ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a
zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovyjch priestorov v zneni neskorsich
predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel: LARAS GROUP s.r.0.
Konstantinova 6
080 01Presov

ICO:46 717 218
DIC : 2023567513

Bankové spojenie: Tatra banka a.s.
¢islo u¢tu:SK09 1100 0000 0029 2989 7952

( d'alej len ,,prenajimatel™)

Négjomca:  Inovacné partnerské centrum
Hlavna 139
080 01 Presov

1CO : 45 734 348
DIC : 2023550276

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo tétu:SK36 5600 0000 0088 8063 2001
(d'alej len ,,najomca™)

uzavieraju tato zmluvu o podnajme nebytovych priestorov (d'alej len ,,zmluva®).

Clanok L
Predmet najmu

1. Prenajimatel mé prenajaté nebytové priestory nachadzajice sa na ulici Hlavna
¢91 v Prefove, evidovanej Okresnym uradom Presov- odbor katastralny na
liste vlastnictva 12847 v katastralnom tzemi PreSov, supisné ¢islo 2916,
postavenej na parcele registra “C” ¢islo 36, o vymere 684m2, druh pozemku:

zastavané plochy a nadvoria v nasledujacom rozsahu:
a) druhé nadzemné podlaZie vo vymere 25m?
b) prvé nadzemné podlazie vo vymere 60 m?

2. Prenajimatel je opravneny prenechat nebytové priestory $pecifikované v bode

1., tohto ¢lanku tejto zmluvy alebo ich ¢asti do podnajmu tretim osobam.




Prenajimatel’ prenechava najomcovi do docasného uZivania a najomca prebera do

ngjmu cast nebytovych priestorov Specifikovanych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy
nasledovne:
a) cast prvého nadzemného podlazia vo vymere 60m? podla Situa¢ného planu

W

1.
2.

12

2.

predmetu najmu, ktory tvori Prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

Nebytovy priestor, tak ako je uvedeny v pism. a.) tohto bodu bude dalej
oznacovany ako ,nebytovy priestor” alebo , predmet najmu”.

K predmetu namu patri jedno parkovacie miesto nachadzajuce sa za
nehnutel'nostou $pecifikovanou v ¢lanku I. bode 1. tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli na pravo prechodu pre najjomnikov.

Clanok I
Ucel najmu

Néjomca bude predmet najmu uZzivat' pre tcely vzdelavacej a vedeckovyskumne;j
¢innosti.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat ucel najmu v zmysle tejto zmluvy a vykonavat
v predmete ndjmu iba ¢innosti, na ktoré ma v dase uzavretia tejto zmluvy
udelené opravnenie.

Ku diiu zacatia ngjmu sa prenajimatel’ zavdzuje odovzdat predmet najmu do
uZivania najomcovi. Stav, v akom sa nebytovy priestor bude nachadzat v case
cdovzdania ndjomcovi bude vymedzeny v Protokole oodovzdani a prevzati
predmetu najmu, ktory bude tvorit stcast tejto zmluvy.

Driom zacatia ndgjmu najomca vstupuje do uZivania prenajatého nebytového
priestoru.

Clanok IIL
Doba trvania najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu 3 rokov odo dna zacatia najmu.
Der zacatia najmu je 1.7.2017.

Clanok IV.
Najomné a ostatné tthrady

4.1 Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude prenajimatelovi uhradzat
dohodnuté ndgjomné za uZivanie predmetu ndgjmu odo dia zacatia najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu zaplati najomca
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné vo vyske 695,-EUR/ mesiac.




3. Dohodnuté najomné zahffia thrady za sluzby spojené suZzivanim predmetu

najmu Specifikované v bode 4.2 tohto ¢lanku zmluvy.

4.2 Uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu

Prenajimatel’ zabezpeci nasledujtce sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu:

a) dodavka elektrickej energie do Predmetu najmu,

b) vykurovanie (dodéavka tepla) Predmetu ndjmu,

c) dodavka studenej vody do predmetu najmu a odvod odpadovej vody z predmetu

najmu

4.3 Splatnost a sposob platenia ndjomného

1. Dohodnuté najomné na zaklade tejto zmluvy bude najomca uhradzat

prenajimatel'ovi mesa¢ne do 25. dria predchadzajuceho kalendarneho mesiaca, za

ktory sa najomné plati prevodom na tucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto

zmluvy.

2.Za den zaplatenia sa povazuje den pripisania prostriedkov na tcet Prenajimatel’a.

3.V pripade oneskorenej platby najomného alebo thrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi arok z
omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy deri omeskania.

.V pripade, ak najomca viac ako tridsat dni meska s platenim najomného alebo
inych zavazkov vodi prenajimatelovi povaZuje sa to za podstatné porusenie
zmluvy a prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit.

Prenajimatel je opravneny zvysit ndgjomné o inflaciu vyhlasena Slovenskym
Statistickym tradom.

Clanok V.
Prava a povinnosti najjomcu

. Najomca smie predmet najmu uzivat vylu¢ne na el uvedeny v Clanku II ods. 1
tejto zmluvy.

. Néjomca je povinny platit ndjomné spojené s uzivanim predmetu najmu vo vyske
a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

. Najomca je povinny uzivat predmet ndgjmu riadnym a hospodarnym spésobom a
uhradzat néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

. Néajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu
vacsich oprav.

. Najomca nie je opravneny predmet ndjmu alebo aktkol'vek jeho ¢ast prenechat
do podnajmu alebo do uZivania tretej osobe. Najomca je opravneny vykonavat
stavebné upravy a iné zmeny v nebytovom priestore s predchadzajacim
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pisomnym stihlasom prenajimatela. V pripade vykondvania zmien v prenajatom
nebytovom priestore so sthlasom prenajimatela, sa najomca zavdzuje znésat
v celom rozsahu vsetky naklady spojené s tymito zmenami a po ukonéeni najmu
najomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatel'a akukol'vek nahradu tychto
nakladov, pokial' sa prenajimatel snajomcom pred vykonanim tychto zmien
pisomne nedohodli inak.

Najomca je povinny dodrziavat v prenajatom nebytovom priestore vsetky
povinnosti vyplyvajtce z prislusnych platnych pravnych predpisov upravujacich
ochranu pred poZiarmi, predovsetkym povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

Néajomca je povinny dodrziavat aj vsetky ostatné povinnosti, ktoré mu
vsuvislosti s uZivanim predmetu najmu vyplyvaji z platnych pravnych
predpisov, najméd je povinny dodrziavat povinnosti ustanovené zdkonom ¢.
79/2015 Z. z. oodpadoch, zakonom ¢&. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi,
hygienické predpisy, ako aj vSetky povinnosti ustanovené pravnymi predpismi
na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préci.

Pokial sa prenajimatel’ s najjomcom pisomne nedohodne inak, je nadjomca povinny
pri ukon¢eni ndjmu uviest predmet najmu do pévodného stavu s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi pristup do prenajatého nebytového
priestoru za pritomnosti najomcu alebo nim poverenej osoby za t¢elom kontroly
stavu a spOsobu uzivania predmetu najmu, pripadne akejkolvek inej
prevadzkovej potreby.

Prenajimatel umoZni najomcovi, jeho zamestnancom, spolupracovnikom,
obchodnym partnerom alebo klientom pristup k predmetu najmu.

Prenajimatel’ tymto dava suhlas stym, Ze najomca je opravneny primerane
umiestnit' nazov a svoje oznacenie a pouzivat ich na vstupnych dverach alebo na
budove prenajatého nebytového priestoru.

Néajomca zodpoveda prenajimatel'ovi za kazdé poskodenie predmetu ndjmu ako
aj za znicenie, odcudzenie a akékol'vek znehodnotenie veci, ktoré sa nachadzaja v
prenajatom nebytovom priestore bez ohladu na to, ¢i ich sposobili jeho
zamestnanci alebo navstevnici a je povinny nahradit mu bezodkladne vzniknuta
Skodu.

Najomca nie je opravneny predmet najmu scudzit, poskytnat predmet ndjmu ako
zaloh alebo zaruku, nie je opravneny vlozit predmet najmu ako vklad do
zdkladného imania obchodnej spolo¢nosti alebo ho  zataZzit akymikolvek
pravami tretich osob.

Clanok VL
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny umoZnit' najomcovi riadne uZivanie predmetu najmu
v stlade s touto zmluvou a t¢elom najmu v nej uvedenym.

Prenajimatel si riesi v3etky zaleZitosti ohl'adne dodéavatel'ov sluZieb spojenych

s uzivanim predmetu ndjmu samostatne.



. Prenajimatel sa zavédzuje predmet najmu odovzdat a udrziavat ho v stave

sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze zabezpeci poistenie predmetu ndjmu.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

. Néajom sa kon¢i:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou jednej zo zmluvnych stran podla § 9 zédkona 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

c) odstiupenim od zmluvy

d) zanikom predmetu ndjmu

e) zanikom pravnickej osoby - ndjomcu, iba v pripade ak ndjomca neméa
pravneho nastupcu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynat od

prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel moZe kedykolvek odstapit od zmluvy, ak ndjomca napriek

pisomnej vystrahe uZiva predmet ndjmu alebo ak trpi uZivanie predmetu najmu
takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznikéa $koda alebo mu hrozi zna¢na skoda.
Najneskor v deni skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
uvol'neny predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. O odovzdani predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany protokol
s uvedenim stavu nebytového priestoru.

. V pripade, ak neodovzda najomca uvolneny predmet najmu v deri skoncenia

najmu v stave podla Preberacieho protokolu je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi okrem najomného atdhrad za sluzby spojenych suZivanim
predmetu ndjmu zmluvna pokutu vo vyske 0,5 % z ndjomného podla ¢lanku IV.,
bod 4.1 ods. 2 za kazdy deii omeskania s odovzdanim predmetu najmu.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost dniom jej podpisu obidvoma zmluvnymi

stranami a tu¢innost’ driom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

. Vztahy medzi acastnikmi tejto zmluvy, ktoré nie st vyslovne upravené touto

zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnédjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Ob¢ianskym
zédkonnikom a d'alimi v§eobecne zavédznymi pravnymi predpismi.



. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve sa mozu uskuto¢nit' len po vzajomnej
dohode obidvoch zmluvnych stran, pisomnou formou a musia byt podpisané
obidvoma zmluvnymi stranami.

4. V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stant neplatnymi, nebude
tym ohrozena platnost zmluvy ako celku. Zmluvné strany sa pre tento pripad
zavdzuju, 7e sa bezodkladne dohodnu na platnom zneni predmetného
ustanovenia, ktoré sa bude ¢o najviac priblizovat pévodnému ekonomickému
tcelu neplatného ustanovenia.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola
uzatvorena po vzajomnom prejednani podla ich pravej a slobodnej vole, urcite,
vazne a zrozumitel'ne, nie je uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden rovnopis pre najomcu a
jeden rovnopis pre prenajimatel’a.

7. Neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy st jej prilohy:

Priloha ¢. 1 - Situaény plan s oznac¢enim predmetu ndjmu

V Presove, dna 13.6.2017

LARASGROUP s.r.0. Inovaéné partnerské centrum
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